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OBJETIVO

Regular la administracion y venta de los bienes muebles e inmuebles recibidos en pago o
adjudicados a la ASOMINAE en abono o cancelacion de obligaciones crediticias de asociados.

DEFINICIONES

Avaluo: Documento elaborado por un perito valuador profesional. Contiene informacion sobre
el valor y las caracteristicas de un determinado bien (mueble o inmueble).

Bienes Adjudicados: Son aquellos bienes muebles e inmuebles recibidos en pago o
adjudicados a la ASOMINAE en abono o cancelacion de obligaciones crediticias a su favor,
esto ante la imposibilidad del deudor de cancelar su obligacion. Se considerara un bien como
adjudicado, desde el momento de la firma de la escritura en daciéon de pago o una vez que el
correspondiente remate quede en firme.

Contrato de Comodato: Es el mecanismo legal por medio del cual, la ASOMINAE permite el
uso gratuito de un bien inmueble a un tercero, para garantizar la adecuada conservaciéon de
este, con la condicion de devolverlo en las mismas condiciones que lo recibid, por el plazo
convenido.

Peérdida o Utilidad Neta en Bienes Adjudicados: Es el resultado negativo o positivo, que se
obtiene de restar los ingresos que son productos de la explotacidon y venta del bien, el rubro de
gastos incurridos para su explotacion, conservacion y venta. Los ingresos y gastos que se
originen seran computados desde la fecha en que la autoridad judicial, ponga a la entidad en
posesion del bien y hasta la fecha de venta. Las indemnizaciones por liquidacion de seguros
u otras coberturas sobre el bien se consideraran como ingresos.

Prelacién: Preferencia o antelacion de un asunto que debe ser atendido respecto a otro.


http://es.wikipedia.org/wiki/Documento

DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Le corresponde a la Gerencia General determinar las condiciones para que un
determinado bien se tenga por adjudicado contando con el respectivo criterio legal y tomando
en cuenta que el valor cubra al menos el saldo de la deuda mas gastos.

Articulo 2. La ASOMINAE podra conservar para uso institucional alguno de los bienes

adjudicados, en el tanto sea para cumplir con sus fines, previa recomendacion de Gerencia
General y aprobacion de la Junta Directiva.

GESTION DE VENTA

Articulo 3. Se procurara la venta del bien adjudicado a la brevedad posible una vez que
legalmente sea viable el acto.

Articulo 4. Todo bien adjudicado, tendra un precio base inicial, el cual, se determinara,
tomando como base el valor del mercado a la fecha de la publicacion para su venta y el avalu6
que emita el perito de la ASOMINAE; dicho avaluo tendra una vigencia maxima de un afo a
partir de su emision.

Articulo 5. Para promover la venta de bienes adjudicados, se procedera, previa autorizacion
de la Gerencia General, a la publicacion de los bienes a la venta, la cual se hara por medio de
publicaciones en los medios se estimen convenientes, por el plazo que establezca la Gerencia
General.

Esta publicacion tendra como minimo la siguiente informacion: fotografias de referencia del
bien, ubicacién, descripcion del bien (genérica), precio base en colones, medio de contacto.

Articulo 6. Podran participar como oferentes para la compra de un bien adjudicado las
siguientes personas:

a) Exdeudor o miembro de su nucleo familiar.

b) Inquilino (s) actual (es) de la propiedad, previo a la toma de posesion de esta por parte
de la ASOMINAE.

c) Asociados.

d) Publico en general.

Articulo 7. Las siguientes personas, para poder participar de la compra del bien adjudicado,
podran hacerlo unicamente por acuerdo de Junta Directiva. Las personas son:

a) Gerente General



b) Colaboradores de la ASOMINAE
c) Auditor
d) Miembros de la Junta Directiva y los fiscales

Articulo 8. Para ofertar en la compra de un bien adjudicado, el interesado debera hacerlo
saber a la ASOMINAE mediante correo electronico, pudiendo establecerse fecha limite para
recibir ofertas una vez publicado el bien para su venta.

No se tramitara la oferta que llegue después del tiempo establecido.

Posterior a la recepcion de ofertas, se analizaran las mismas para determinar cual es la mas
conveniente para la ASOMINAE de conformidad con lo establecido en este reglamento.

Articulo 9. Si alguna de las ofertas econdémicas se iguala a otra, se notificara a las partes para
que valoren mejorar su oferta econémica.

BIENES NO VENDIDOS

Articulo 10. Si en el primer intento de venta no se logra vender el bien, se realizara un segundo
intento de venta que contemplara un descuento de hasta un 15% del monto base, de
conformidad con el ultimo avaluo de dicho bien.

Articulo 11. Si la venta no se lograra en el segundo intento de venta, la Gerencia General
podra tener como opcion, contratar una o varias personas, fisicas o juridicas, que se encarguen
de la venta de los bienes adjudicados (corredor de bienes raices o concesionario de vehiculos
usados), mediante el pago de una comisién negociada, o bien, valorara otras opciones como
el fideicomiso. Dicha venta nunca podra ser inferior al 50% del ultimo valor del avaluo.

ADJUDICACION DE LA OFERTA

Articulo 12. La Gerencia General valorara los siguientes criterios para la adjudicacién de la
venta al interesado que cumpla con lo siguiente (sin orden preferente):

a) Antiguedad de afiliacion, si la persona es asociada.
b) Estatus socioecondémico del oferente.

c) Monto econdmico de la oferta.

d) Algun otro aplicable, segun sea el caso.



Articulo 13. El bien adjudicado podra ser adquirido por medio de las siguientes modalidades
de pago:

Plazo para cancelacion (dias
naturales después de la notificacion)

Contado 5 dias

5 dias para pago de senal de trato (10%
del monto ofrecido) y 60 dias (segun se
Contado con financiamiento | estipula en la opcion de compraventa
de otra entidad firmada y entregada para el tramite ante
la otra entidad)

Modalidad de pago

5 dias para pago de sefal de trato (3%
del monto ofrecido que podra cancelar
en efectivo o tramitar mediante una
linea de crédito de ASOMINAE) y 30
dias para formalizar crédito por la
diferencia.

Financiamiento con |la
ASOMINAE (solo  para
asociados activos)

Articulo 14. Cuando se trate de bienes adjudicados que se pagaran por medio de
financiamiento con la ASOMINAE, se solicitara, posterior al comunicado de adjudicacién, como
sefal de trato, el 3% del monto ofrecido, mismo que podra cancelar en efectivo o tramitar
mediante una linea de crédito de ASOMINAE.

Asimismo, cuando se trate de bienes adjudicados que se pagaran por medio de financiamiento
con otra entidad, se solicitara, posterior al comunicado de adjudicacion, como sefal de trato,
el 10% del monto ofrecido.

Articulo 15. En caso de que el adjudicatario realice el depdsito del porcentaje de la senal de
trato, pero no se concreta el financiamiento, se anulara la adjudicacion y la ASOMINAE
ejecutara en su favor la senal de trato a titulo de dafos y perjuicios.

Lo anterior, también aplica cuando el adjudicatario, habiendo solicitado crédito, no lo llegue a
formalizar por cualquier causa, en el plazo indicado.

Articulo 16. El plazo con el que dispone la Gerencia General para el andlisis de las ofertas
sera de hasta 10 dias habiles, contados a partir de la fecha de cierre del concurso indicado en
la publicacion.

Articulo 17. Los tramites de traspaso e inscripcion correran por cuenta del adjudicatario. Si la
compra se da por medio de financiamiento con la ASOMINAE, los actos notariales seran
realizados por el notario de la ASOMINAE.



PRELACION

Articulo 18. Si hubiera distintos oferentes con similares condiciones, la Gerencia General
decidira a quién le sera adjudicado el bien, esto con base en alguno de los criterios estipulados
en el presente reglamento.

Articulo 19. El plazo para ejercer la prioridad al comprador vence al quinto dia habil de
notificada la venta.

DISTRIBUCION DE UTILIDADES NETAS

Articulo 20. Las utilidades netas seran aplicadas, hasta donde alcancen, procurando cubrir
los gastos generados en el proceso.

RESPONSABILIDADES

Articulo 21. El Gerente General sera responsable de:

a)

b)

f)

Liderar el proceso de la administracion de bienes adjudicados, que incluye la gestion de
venta, préstamo y mantenimiento de estos.

Velar porque los bienes adjudicados a la ASOMINAE sean exclusivos para la venta, por
tanto, no podran ser utilizados en ningun otro tipo de actividad comercial, con excepcion
de aquellos que se dispongan para uso interno, segun lo contempla este reglamento.
Llevar un adecuado registro individualizado de cada bien adjudicado, el cual, contendra
informacion que resuma la condicién actual del bien que se pondra a la venta.
Coordinar el mantenimiento de los bienes adjudicados, asi como reparaciones e
inspecciones necesarias.

Coordinar la cancelacién de los servicios publicos, servicios municipales y cualquier otro
gasto relacionado con el mantenimiento y conservacion del bien adjudicado, asi como
lo relativo a materia de seguridad para resguardar el bien, determinando la mejor
alternativa para ello (ejemplo: seguro, contrato de comodato o mantener un oficial).
Todas las facturas de respaldo de cualquier tipo de erogaciones relacionadas con el
mantenimiento del bien deberan ser resguardadas por la administracién y deberan
quedar evidenciadas en el expediente respectivo, ademas debe velar por su debido
registro contable.

Cerciorarse que todo bien inmueble adjudicado se encuentre asegurado mediante
poliza extendida por un ente asegurador, que cubra los riesgos usuales para la clase de
bien, donde ASOMINAE sera designado como acreedor beneficiario de dichas pdlizas.
Lo mismo aplica para vehiculos, en donde también debera gestionar la revision técnica
y el derecho de circulacién.



g) Autorizar la custodia del bien por un tiempo limitado, a un tercero, por medio un Contrato
de Comodato que regule esta relacién. Quien ocupe el bien, en virtud de lo indicado en
este parrafo, no sera considerado titular del derecho de propiedad sobre el inmueble,
sera poseedor temporal y, en consecuencia, no tendra privilegio alguno en el concurso
de venta.

h) Autorizar el alquiler de un bien adjudicado cuando no se pueda vender por cualquier
razon.

i) Coordinar con el asesor legal la confeccién del contrato de opcién de compraventa
cuando una oferta de compra se apruebe, la cual, debera contar con la firma de la
Gerencia General.

DISPOSICIONES FINALES

Articulo 22. Cuando se entregue el bien al comprador, éste debera aceptar el inmueble en el
estado de uso, conservacion y posesion en que se encuentre, por lo que releva ala ASOMINAE
de toda responsabilidad presente y futura por cualquier reclamo posterior a la venta.

Articulo 28. Cualquier situacion no prevista en este reglamento sera resuelta por la Gerencia
General de acuerdo con la legislacion vigente, y en ultimo caso remitido a Junta Directiva para
su solucién.

Articulo 29. Este Reglamento entra en vigencia a partir de su aprobacién en Junta Directiva.
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